EDITAL DE LEILAO

Paulo Mdrio Lopes Machado, Leiloeiro Oficial inscrito na Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina - JUCESC sob o n° 029/99, faz saber, através do
presente Edital, que devidamente autorizado pelo Banco Bradesco S.A.,
promoverd a venda em Leildo (1° ou 2°) dos imdveis abaixo descritos, nas datas,
hora e local infracitados, na forma da Lei 9.514/97.

LOCAL DA REALIZACAO DOS LEILOES:
Agéncia Bradesco, situada na Av. Getulio Vargas, 157 - Coloninha, em Ararangud
- SC.

Imével 1: Ararangud - SC. Area rural ¢/ aprox. 17,46ha, no lugar denominado
“Bugre-Lagoa da Serra”. Benfeitorias: Casa e galpdo de madeira ¢/ construcdo
estimada “in loco” de aprox. 130m? (pendente de averbacdo no Rl). Matr. 35.848
— Rl local. Cadastrada no INCRA sob n°. 950.106.609.501-2 e Receita Federal NIRF
7.624.570-5. Obs:. Venda em cardter “"Ad-Corpus” e no estado em que se
encontra. Ocupada.

1° LEILAO: 19/1/2012, as 11h

Valor minimo para venda: R$ 406.654,00 (quatrocentos e seis mil, seiscentos e
cinquenta e quatro reaqis).

2° LEILAO: 2/2/2012, as 11h (caso nao seja arrematado no 1° leildo).

Valor minimo para venda: R$ 258.818,00 (duzentos e cinquenta e oito mil,
oitocentos e dezoito reais).

Imovel 2: Balnedrio Arroio do Silva - SC. Centro. Rua Renata Costa (antiga Rua A),
s/n°. Casa e edicula. Areas totais aprox.: terr. 384m2 e constr. estimada “in loco”
142m2, Matr. 50.008 - Rl de Ararangud. Obs.: Construcdo, atual denominacdo do
logradouro e numeracdo predial pendentes de averbacdo no RI. Regularizacdo
e encargos perante os érgdos competentes das averbagcdes acima citadas e
divergéncia da drea construida que vier a ser apurada "“in loco”, com a lancada
no IPTU, correrdo por conta do comprador. Venda em cardter “Ad-Corpus” e no
estado em que se encontra. Ocupada.

1° LEILAO: 19/1/2012, as 11h

Valor minimo para venda: R$ 309.378,00 (trezentos e nove mil, trezentos e setenta
e oito reaqis).

2° LEILAO: 2/2/2012, as 11h (caso ndo seja arrematado no 1° leildo).

Valor minimo para venda: R$ 261.874,00 (duzentos e sessenta e um mil, oitocentos
e setenta e quatro reais).

CONDICOES DE PAGAMENTO: & vista, mais comissdo de 5% ao leiloeiro.

CONDICOES GERAIS DE VENDA E PAGAMENTO:

Os imdveis serdo vendidos a quem maior lance oferecer, por valor igual ou
superior ao valor de lance minimo, mencionado para cada imodvel, acrescido do
valor de 5% sobre a venda, correspondente a comissdo do Leiloeiro, tudo nos
termos da Lei 9.514/97.



No ato da arrematacdo o arrematante pagard ao Vendedor o valor total da
arrematacdo, mais comissdo de 5% ao leiloeiro, em cheques separados.

Os imoveis serdo vendidos em cardter "AD-CORPUS”, sendo que as dreas e
descricoes mencionadas nos Editais e outros veiculos de comunicacdo, sdo
meramente enunciativas. Em caso de arrematacdo do imdvel, o comprador
exime o vendedor da responsabilidade pela eviccdo, conforme previsto no artigo
448 do codigo Civil/2002, exceto se detectada qualgquer acdo ou medida judicial
colocando em questdo a propriedade do vendedor, apds a definitiva decisdo
judicial transitada em julgado, quando entdo o vendedor e o Leiloeiro devolverdo
ao arrematante os valores pagos, devidamente corrigidos pelo IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), ficando sem efeito a arrematacdo neste Leildo.

O comprador deverd cientificar-se previomente das obrigacdes e eventual
restricdo imposta por legislacdo de zoneamento/uso do solo. A escritura serd
outorgada ao comprador, contemplando as descricdes contidas atualmente nas
matriculas imobilidrias.  Competird exclusivamente ao Comprador, ds suds
expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou apresentar questionamento de
qualguer natureza no futuro: a.1) Adotar as medidas possessorias necessarias em
face da ocupacdo declarada, incluindo direitos trabalhistas, se houverem; a.2)
Providenciar georreferenciomento quando exigido, além das respectivas
aprovacoes perante o INCRA e demais 6rgdos pertinentes; a.3) Apurar eventual
necessidade de promover a demarcacdo do imovel, adotando as medidas
judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessdrias, incluindo ajustes em geral
com os confrontantes e retificacdo dos registros, se for exigido; a.4) Retificar, se
necessdrio, as declaracdes de exercicios anteriores e cadastros do imovel
perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgdos, respondendo por eventuais
diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam
apurados, independente da data de seus fatos geradores; a.5) Elaborar e
entregar as declaracdes de ITR, perante a Receita Federal e pagar o Imposto
Territorial Rural respectivo; a.6) Regularizar/averbar as edificacdes perante os
Registros de Imodveis e demais orgdos; a.7) Averbar reserva legal de dreq,
elaborando, também, caso necessdrio, Ato Declaratério Ambiental (ADA)
perante o IBAMA; a.8) Cientificar-se previomente das exigéncias e restricoes de
uso impostas pela Legislacdo e érgdos publicos (municipal, estadual ou federal),
aplicaveis ao imdével, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo
ambiental, saneamento, as quais estard obrigado a respeitar por forca da
aquisicdo do imoével; b) O Vendedor ndo responde por eventuais danos
ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos érgdos reguladores ou, ainda,
por contaminacdo do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo. Os imdveis
serdo vendidos no estado em que se encontram ndo podendo o arrematante
alegar desconhecimento das condicoes, caracteristicas, estado de conservacdo,
bem como da localizacdo dos imdveis adquiridos, ndo sendo cabivel pleitear a
rescisdo da venda em tais hipdteses.

DESPESAS DE AQUISICAO DOS IMOVEIS:

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos e outros encargos serdo de
responsabilidade do Comprador. O vendedor ndo responde por débitos ndo
apurados junto ao INSS com construgcdo/demolicdo ou reforma, concluida ou em
andamento, ndo averbada no Registro de Imobveis competente, cuja
regularizacdo e encargos perante os respectivos oérgdos publicos, inclusive
cartério de registro de imodveis serdo assumidas pelo adquirente. Correrdo por
conta do comprador todas as despesas e providéncias relativas d aquisicdo do
imével no Leildo, destacando-se, mas ndo estando limitadas ds seguintes:
Escritura publica, imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvards, certidoes,
emolumentos cartordrios, registro, averbacdes, desocupacdo do imodvel,



levantamento de eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso do solo,
legislacdo ambiental, etc. e, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo
possam alegar desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leildo.
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